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INEGI (2020), la densidad poblacional

promedio es de 35.2 hab/ha. Mientras que

en Mérida la densidad habitacional

promedio es de 16 a 21 viv/ha., quedando

muy por debajo de las densidades

recomendadas por el Código de Edificación

de Vivienda (CONAVI, 2010), las cuales

son de 60, 70 y 80 viv./ha, según la escala

de la localidad. (IMPLAN, 2023:15)

Un millón de habitantes

1.8 personas /vehículo

En 2000 eran 5.8 personas /vehículo



El valor del tiempo

 Declaración de la Presidenta del 
Colegio Oficial de Madrid sobre el 
Madrid Norte

 https://www.abc.es/espana/madrid/
abci-oportunidad-irrenunciable-
opinion-decana-coam-sobre-madrid-
nuevo-norte-
201907300134_noticia.html



https://www.abc.es/es
pana/madrid/abci-
oportunidad-
irrenunciable-opinion-
decana-coam-sobre-
madrid-nuevo-norte-
201907300134_noticia.h
tml



Modelo urbano 
expansivo

Propiedad en 
régimen de 
condominio 

Gestión, planeación y 
regulación del suelo

El rol del Estado vs
Desarrolladores e inversionistas

El Derecho 
a la 

Ciudad

¿Qué tendríamos que estar haciendo hoy?



¿Qué tenemos que hacer hoy oct 2017?



20 feb 2020
Visualización de escenarios futuros



3 ago-12 OCT/1492
70 días 

 17 DE DICIEMBRE DE 2019 CHINA
 31 DE DICIEMBRE DE 2019 NEUMONÍA 

ATÍPICA CHINA-OMS
 30 DE ENERO DE 2020 EMERGENCIA 

OMS
 11 DE MARZO DE 2020 PANDEMIA

84 días

40 días

Señales de cambio vs señales de alerta



8 de dic 
de 2020

Señales de cambio vs señales de alerta



2 de diciembre de 2022
Señales de cambio vs señales de alerta



Nuevas herramientas y metodologías











 La pandemia







Joseph Voros
(2001-2003)



LA PROPUESTA METODOLÓGICA





1900-2013

 The Detroit Automobile Company, was 
formed in 1899

 https://tontinecoffeehouse.com/2021/
05/10/fords-1919-management-
buyout/



Cuando la ría se enfadó
1983
18 de octubre de 1997



Líneas del tiempo y metáforas





Mapa 1. Crecimiento histórico de la traza urbana del Municipio de Mérida 2000-2020. Elaboración: D. Santillán, 2020 con base en datos del IMPLAN 2017; Censos 
INEGI 2000, 2010, 2015 y 2020; y Portal de Transparencia UMAIP 2020.



Propiedad 
en 
Régimen 
de 
Condominio



Áreas en la periferia con 
conflictos de densificación

estudios de densificación
Áreas con susceptibilidad a 

Calle 24 rumbo a La Isla en Temozón Norte.
Archivo propio. Fecha: 21 de noviembre de 2023

Leyenda de la manta: ¡Estas vialidades ya están saturadas! 
¡No más vivienda vertical! 

Vecinos UNIDOS demandaremos soluciones antes que 
construcciones

El futuro de la propiedad en 
régimen de condominio en la 
periferia norte

¿En qué momento las 
cosas cambiaron?



Manta en la entrada a la privada 
Manantiales Cocoyoles en la Calle 24 
rumbo a La Isla en Temozón Norte.

Archivo propio. 
Fecha: 21 de noviembre de 2023

¡Estas vialidades ya están saturadas! 
¡No más vivienda vertical! 

¿En qué momento las 
cosas cambiaron?

2018



El futuro de la 
ciudad:
Inversiones 
inmobiliarias 
y escenarios 
hídricosFuente: Castro, 2023.

¿En qué momento las 
cosas cambiaron?



Conclusiones:
Diferentes capas de los escenarios futuros
Innovación normativa, instrumentos de planeación y regulación

 Reforma inmobiliaria en Yucatán

 Procuraduría Urbana Ambiental 

 Propiedad en régimen de 
condominio

 Escenarios hídricos 

Innovación 
jurídica-

normativa

Formación 
de capital 
humano

UNIVERSIDADES

PRINCIPIO 
PRECAUTORIO
Declaratoria de Rio 1992



Muchas 
Gracias
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Ciudades futuras: 
Una aproximación teórico-metodológica para la planificación y 
gestión de escenarios plausibles urbanos

Las ciudades futuras se construyen 
hoy con una visión crítica del pasado

mailto:yolanda.fernandez@correo.uady.mx


Principio precautorio

El principio 15 
de la 
Declaración de 
Rio sobre Medio 
Ambiente y 
Desarrollo
(Rio de Janeiro 
del 3 al 14 de 
junio de 1992)
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