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Introduccion

o Densidad: en el sustrato de una serie de debates en
los estudios y practica urbana (McFarlane, 2016) |
Dilema: siempre hay demasiada o muy poca, no existe
una densidad éptima per se, las densidades son
contextuales (Keil, 2021) | tensidn se resuelve
convocando al "medio faltante", esto es, aquellas
densidades medias que resolverian simultaneamente
las demandas por sostenibilidad y vivienda asequible
(Lorinc et al., 2019)

Verticalizacién en Santiago de Chile. Comunas de Independencia y Estacidn Central. Fuente: Proyecto Fondecyt 1170501
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Introduccidon
o Verticalizacion: ciudades del sur global y de

Latinoameérica, la verticalizacién es un fendmeno en
creciente expansion, asociada a la reproduccion del
capital y no siempre correspondidas con estrategias de
desarrollo socio-espacial (Pinheira, 2014). Es una forma
de re-urbanizacidon que, basandose en el progreso
técnico y evocando elementos de la modernidad,
implica transformaciones profundas en el paisaje
urbano y en las relaciones sociales y econdmicas de una
ciudad (Sahr, 2007). En el contexto de la financiarizacion
del desarrollo urbano, el objetivo central de la
verticalizacidon ha derivado en la rentabilidad de las
inversiones (De Mattos, 2016)

Chile: aumento significativo en principales areas
metropolitanas, con un alto costo para los barrios
preexistentes
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Preguntas de investigacion

1. éComo ha evolucionado la anatomia de la verticalizacién de las tres
principales areas metropolitanas chilenas (Santiago, Valparaiso y
Concepcidn) a partir de la década de 19907

2. ¢En qué medida la verticalizacion de estas tres areas metropolitanas
ha contribuido a un desarrollo urbano integrado y sostenible?

3. éCoémo se han desplegado en este periodo las politicas de la
densificacion residencial que subyacen a los procesos de
verticalizacidn en estas tres areas metropolitanas?

4. ¢Qué estrategias de crecimiento en densidad pueden promover
mayor integracion y sustentabilidad en las areas metropolitanas de
Santiago, Valparaiso y Concepcion?
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OBJETIVOS METODOLOGICOS

1. éCOmo representar, interpretar vy distinguir
espacialmente el fendmeno de la verticalizacion?

2. éComo analizar la evolucidn temporal del proceso
de verticalizacion?




CRITERIOS PARA TIPIEICACION DE TENDENCIAS DE
VERTICALIZACION A ESCALA COMUNAL

DESCRIPCION

Preferentemente
localizada en el territorio
comunal préxima a su
centroide

Preferentemente
localizada en el territorio
comunal mas préxima a
sus periferias

Preferentemente
localizada en el territorio
comunal mas préxima a
una zona de los puntos
cardinales

LOCALIZACION

CENTRAL

PERIFERICA

LATERAL

DESCRIPCION

Preferentemente la
verticalizacidon presenta una
concentracion compacta

Preferentemente la
verticalizacidon presenta una
concentracion dispersa

Preferentemente la
verticalizacidon presenta una
concentracion lineal
(acotada sobre eje)

CONCENTRACION

COMPACTA

DISPERSA

LINEAL

DESCRIPCION

Preferentemente alturas
de edificios tienden al
maximo permitida

Preferentemente alturas
de edificios tienden a
estar mas préxima a los
cinco pisos que a la
maxima altura permitida

Se mezclan edificios en
forma equilibrada alturas
de edificios entre cinco
pisos, media y maxima
altura permitida

MORFOLOGIA

MAXIMA

MINIMA




REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION CENTRAL

VERTICALIZACION CENTRAL VERTICALIZACION CENTRAL VERTICALIZACION CENTRAL
COMPACTA HOMOGENEA DISPERSA HOMOGENEA LINEAL HOMOGENEA

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION CENTRAL

VERTICALIZACION CENTRAL VERTICALIZACION CENTRAL VERTICALIZACION CENTRAL
COMPACTA HETEROGENEA DISPERSA HETEROGENEA LINEAL HETEROGENEA

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION CENTRAL

VERTICALIZACION CENTRAL VERTICALIZACION CENTRAL VERTICALIZACION CENTRAL
COMPACTA DUAL DISPERSA DUAL LINEAL DUAL

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES DE

Altura de edificaciones TIPOS DE
y VERTICALIZACION
Altura maxima
CENTRAL

® Altura media
® Altura minima




REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION PERIFERICA

VERTICALIZACION PERIFERICA VERTICALIZACION PERIFERICA VERTICALIZACION PERIFERICA
COMPACTA HOMOGENEA DISPERSA HOMOGENEA LINEAL HOMOGENEA

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION PERIFERICA

VERTICALIZACION PERIFERICA VERTICALIZACION PERIFERICA VERTICALIZACION PERIFERICA
COMPACTA HETEROGENEA DISPERSA HETEROGENEA LINEAL HETEROGENEA

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION PERIFERICA

VERTICALIZACION PERIFERICA VERTICALIZACION PERIFERICA VERTICALIZACION PERIFERICA
COMPACTA DUAL DISPERSA DUAL LINEAL DUAL

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES
DE TIPOS DE
VERTICALIZACION
PERIFERICA

Altura de edificaciones

Altura maxima

® Altura media
® Altura minima




REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION LATERAL

VERTICALIZACION LATERAL VERTICALIZACION LATERAL VERTICALIZACION LATERAL
COMPACTA HOMOGENEA DISPERSA HOMOGENEA LINEAL HOMOGENEA

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION LATERAL

VERTICALIZACION LATERAL VERTICALIZACION LATERAL VERTICALIZACION LATERAL
COMPACTA HETEROGENEA DISPERSA HETEROGENEA LINEAL HETEROGENEA

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES DE TIPOS DE VERTICALIZACION LATERAL

VERTICALIZACION LATERAL VERTICALIZACION LATERAL VERTICALIZACION LATERAL
COMPACTA DUAL DISPERSA DUAL LINEAL DUAL

© Altura maxima

® Altura media
® Altura minima



REPRESENTACIONES

Altura de edificaciones DE TIPOS DE ]
VERTICALIZACION
Altura maxima LATERAL

® Altura media
® Altura minima




CLASIFICACION DE COMUNAS SEGUN TIPOLOGIAS
COMBINACION LOCALIZACION Y CONCENTRACION

DESCRIPCION COMPACTA DISPERSA LINEAL

CENTRAL CONCEPCION SAN MIGUEL

INDEPENDENCIA

PERIFERICA SANTIAGO
QUINTA NORMAL

LATERAL B RECOLETA ESTACION CENTRAL
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AREA METROPOLITANA DE VALPARAISO — VINA DEL MAR
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REFLEXIONES FINALES

1 El proceso de verticalizacién presenta diversas tipologias de localizacidn, concentracion y
morfologia de sus edificaciones en altura

O Las comunas que configuran las areas metropolitanas presentan en los ultimos 40 afios una
evolucion en sus tipologias de verticalizacion profundas

d Coémo las diferentes tipologias se correlacionan con aspectos normativos asociados a
instrumentos de planificacion?

J Coémo estas tipologias impactan en los procesos de integracion social y sustentabilidad?



